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Ein Praxisratgeber für Eigentümer 

Der Verkauf einer Immobilie gehört für viele Menschen zu den größten finanziellen 
Entscheidungen ihres Lebens. Gleichzeitig wird dieser Schritt oft nur einmal oder 
zweimal im Leben durchgeführt.  

Genau deshalb passieren beim Immobilienverkauf häufig Fehler, die schnell mehrere 
tausend oder sogar zehntausende Euro kosten können.  

Viele Eigentümer unterschätzen dabei vor allem drei Dinge:  

• die Komplexität des Immobilienmarktes  
• die Wirkung der Vermarktung  
• die Bedeutung eines realistischen Verkaufspreises  

In diesem Ratgeber zeigen wir Dir die 10 teuersten Fehler beim Immobilienverkauf und 
erklären, wie Du sie vermeiden kannst. 

 

Fehler 1  

Den Verkaufspreis falsch festlegen  
Der Angebotspreis ist einer der wichtigsten Faktoren beim Immobilienverkauf.  

Viele Eigentümer setzen den Preis zu hoch an, weil sie emotional an der Immobilie 
hängen oder sich an unrealistischen Internetangeboten orientieren.  

Das Problem:  

• Die Immobilie bleibt lange am Markt  
• Käufer werden skeptisch  
• Preisreduzierungen werden notwendig  

Am Ende wird die Immobilie häufig unter dem eigentlichen Marktwert verkauft.  

So vermeidest Du diesen Fehler  

Der Verkaufspreis sollte immer auf einer fundierten Marktanalyse basieren, zum 
Beispiel durch:  

• Vergleichswerte ähnlicher Immobilien  
• Bodenrichtwerte  
• Zustand und Baujahr  
• Nachfrage in der Region  
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Eine professionelle Wertermittlung sorgt dafür, dass Deine Immobilie zum 
bestmöglichen Preis verkauft werden kann.  

 

Fehler 2  

Emotionale Entscheidungen treffen  
Viele Eigentümer verbinden persönliche Erinnerungen mit ihrer Immobilie. Das ist völlig 
normal.  

Beim Verkauf kann diese emotionale Bindung jedoch zu Problemen führen.  

Typische Beispiele:  

• unrealistische Preisvorstellungen  
• Ablehnung seriöser Kaufangebote  
• persönliche Konflikte bei Besichtigungen  

Käufer entscheiden jedoch rein rational.  

So vermeidest Du diesen Fehler  

Betrachte Deine Immobilie beim Verkauf möglichst als Marktobjekt und nicht als 
persönliches Zuhause.  

Eine objektive Bewertung und professionelle Vermarktung helfen dabei, die richtigen 
Entscheidungen zu treffen. 

 

Fehler 3  

Schlechte Präsentation der Immobilie  
Der erste Eindruck entscheidet – besonders im Internet.  

Heute beginnen fast alle Immobiliensuchen online. Wenn eine Anzeige nicht überzeugt, 
wird sie einfach weitergescrollt.  

Typische Fehler sind:  

• dunkle oder unscharfe Fotos  
• unaufgeräumte Räume  
• unprofessionelle Beschreibung  
• fehlende Grundrisse  

Das Ergebnis: deutlich weniger Interessenten.  

So vermeidest Du diesen Fehler  

Eine professionelle Präsentation sollte enthalten:  

• hochwertige Immobilienfotos  
• ein strukturiertes Exposé  
• klare Grundrisse  
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• eine gute Beschreibung von Lage und Ausstattung  

Eine gute Präsentation kann die Nachfrage deutlich erhöhen.  

 

Fehler 4  

Wichtige Unterlagen fehlen  
Viele Verkäufer unterschätzen, wie viele Dokumente für den Immobilienverkauf 
benötigt werden.  

Zu den wichtigsten gehören zum Beispiel:  

• Grundbuchauszug  
• Energieausweis  
• Grundrisse  
• Flurkarte  
• Wohnflächenberechnung  
• Bauunterlagen  

Wenn diese Unterlagen fehlen, kann sich der Verkaufsprozess erheblich verzögern.  

So vermeidest Du diesen Fehler  

Stelle alle wichtigen Dokumente frühzeitig zusammen oder lasse sie rechtzeitig 
neu beschaffen.  

 

Fehler 5  

Zu viele unqualifizierte Besichtigungen  
Viele Eigentümer vereinbaren Besichtigungen mit jedem Interessenten.  

Das führt häufig zu:  

• vielen unverbindlichen Terminen  
• Zeitverlust  
• neugierigen Nachbarn statt echten Käufern  

So vermeidest Du diesen Fehler  

Interessenten sollten vor einer Besichtigung geprüft werden, zum Beispiel:  

• ernsthafte Kaufabsicht  
• Finanzierungsfähigkeit  
• passende Anforderungen  

Das spart Zeit und erhöht die Erfolgschancen.   
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Fehler 6  

Falsche Vermarktungsstrategie  
Viele Eigentümer veröffentlichen ihre Immobilie nur auf einem einzigen Portal.  

Damit erreichen sie jedoch nur einen Teil der möglichen Käufer.  

Eine erfolgreiche Vermarktung nutzt mehrere Kanäle:  

• Immobilienportale  
• vorgemerkte Kaufinteressenten  
• regionale Netzwerke  
• Social Media  

 

Fehler 7  

Verhandlungssituationen falsch einschätzen  
Preisverhandlungen gehören zu jedem Immobilienverkauf.  

Viele Verkäufer fühlen sich dabei jedoch unsicher oder reagieren emotional.  

Typische Folgen:  

• unnötige Preisnachlässe  
• verlorene Käufer  
• schwierige Gespräche  

So vermeidest Du diesen Fehler  

Eine gute Vorbereitung und Marktkenntnis helfen, Preisverhandlungen souverän zu 
führen.  

 

Fehler 8  

Rechtliche Risiken unterschätzen  
Beim Immobilienverkauf gibt es zahlreiche rechtliche Anforderungen.  

Fehler können später zu Problemen führen, zum Beispiel bei:  

• falschen Angaben zur Wohnfläche  
• verschwiegenen Mängeln  
• fehlenden Pflichtangaben im Exposé  

So vermeidest Du diesen Fehler  

Alle Angaben sollten sorgfältig geprüft und dokumentiert werden. 
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Fehler 9  

Den Verkaufsprozess unterschätzen  
Ein Immobilienverkauf besteht aus vielen einzelnen Schritten:  

• Wertermittlung  
• Vermarktung  
• Besichtigungen  
• Verhandlungen  
• Kaufvertragsvorbereitung  
• Notartermin  

Dieser Prozess kann mehrere Monate dauern.  

 

Fehler 10  

Auf professionelle Unterstützung verzichten  
Viele Eigentümer versuchen zunächst, ihre Immobilie selbst zu verkaufen.  

Oft zeigt sich jedoch schnell, dass der Aufwand größer ist als erwartet.  

Ein professioneller Immobilienmakler übernimmt unter anderem:  

• Marktwertermittlung  
• Vermarktung  
• Exposé-Erstellung  
• Organisation von Besichtigungen  
• Preisverhandlungen  
• Vorbereitung des Notartermins  

Das spart Zeit und sorgt für einen strukturierten Verkaufsprozess.  
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Unser Fazit  

Der Verkauf einer Immobilie ist ein komplexer Prozess, bei dem viele Faktoren 
zusammenkommen.  

Wer typische Fehler vermeidet und den Verkaufsprozess professionell angeht, 
kann:  

• schneller verkaufen  
• bessere Verkaufspreise erzielen  
• rechtliche Risiken vermeiden  

 

H² Immobilien  

Als Immobilienmakler begleiten wir Eigentümer persönlich und transparent durch 
den gesamten Verkaufsprozess.  

Unser Anspruch ist es, Immobilien nicht nur zu vermitteln, sondern Werte zu 
erkennen und Chancen optimal zu nutzen.  

Von der ersten Wertermittlung bis zum Notartermin stehen wir unseren Kunden mit 
Erfahrung, Marktkenntnis und Engagement zur Seite.  
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